Zasady pre umiestnenie novych pozemkov ( d’alej aj ako ,,zasady*)
v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav Celejka Bara

v katastralnom Gzemi Velka Bara (d'alej aj ako ,,JPU“).

Kraj: KoSicky Okres: TrebiSov Obec: Bara Katastralne uzemie: Velka Bara
1. VSeobecny popis

1.1. Dévody vypracovania zasad

Hlavnym cielom Zasad pre umiestnenie novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych Uprav je stanovit pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v sulade so zakonom ¢&.
330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon®), s
poziadavkami ucastnikov pozemkovych Uprav, véeobecnymi zasadami funkéného usporiadania uzemia
a ciefom projektu pozemkovych Uprav.

Zmyslom zésad je zapojit do tvorby nového stavu tGizemia Ucastnikov pozemkovych Uprav a stanovit
pravidla , ktorymi sa bude riadit’ postup tvorby nového usporiadania uzemia.

Dohodnuté zasady nesmu byt vrozpore sinymi zakonmi, ktorych sa konanie o pozemkovych
upravach dotkne.

Obsah zasad nie je priamo zékonom stanoveny, avSak sposob jeho navrhu vychadza z ustanoveni
§11 zakona.

1.2. Zakladné udaje o uzemi

vymera pozemkov v obvode JPU — 4,2089 ha

pocet rieSenych parciel naroku - 34 parciel

priemerna vymera parcely - 0,12 ha

priemerny pocet spoluvlastnikov na jednu parcelu — 3,97

pocet listov viastnictva vstupuijtcich do PU - 15 LV

podet vlastnikov vstupujucich do PU - 50 vlastnikov

pocet znamych vlastnikov - 32 vlastnikov

pocet nezistenych vlastnikov — 18 vlastnikov

pocet vliastnikov s vymerou 1-5 ha — 2

pocet vliastnikov s vymerou 0,5-1 ha — 1

pocet vliastnikov s vymerou 0,04—-0,5 ha — 4

pocet viastnikov s vymerou 0,0-0,04ha — 43

pocet vlastnikov, ktori poziadali o vyrovnanie v peniazoch — 4 vlastnici
vymera vlastnikov, ktori poziadali o vyrovnanie v peniazoch — 435 m?

2. Pouzité podklady

— VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia
— Register pévodného stavu

— Mapa hodnoty pozemkov pre Géely JPU

— Operat obvodu projektu pozemkovych Uprav

3. Stanovenie kritérii vyrovnania v pozemkoch

Za pozemky podliehajice pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajuce hodnote ich pozemkov, vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluviastnickych podielov, pri¢om
okresny Urad musi zohladnit Gbytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia.

3.1. Odchylky od vymery a hodnoty pri novych pozemkoch
Kritérium je ustanovené a aplikované podla zakona- zavazné kritérium

Vyrovnanie sa poskytuje na novych pozemkoch. Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou,
bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané poévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi Upravami.
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Nové pozemky su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych pozemkov
nepresahuje 5% vymery pdévodnych pozemkov po odpocéitani podielu pozemkov alebo ich Easti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Aplikovanie kritéria podla zakona (§ 11, ods.5

zakona).

Rozdiel medzi vstupujicou hodnotou pévodnych pozemkov viastnika (podfa registra pévodného stavu) a
hodnotou novych pozemkov (podra registra nového stavu) nepresiahne 10 % v zmysle § 11 ods.4 zakona
vratane prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Aplikovanie kritéria podia_zakona (§ 11, ods.4

zakona).

Na prekrocenie tychto kritérii vo vymere a hodnote pozemkov je potrebny suhlas vlastnika
bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Uvedené vymery sU platné po odpocitani prispevku na
spolocné zariadenia a opatrenia, €o v praxi znamena, ze vymera pévodného pozemku sa najprv zmensi
o plochu prispevku vlastnika na spolocné zariadenia a opatrenia a takto upravena plocha vstupuje do
vyrovnania.

Pri uvedenych odchylkach sa jedna o pripady, ak sa maju vlastnici umiestnit' na urcitom projekénom
celku a vymera nepostacuje. Pridelenim zvysnej €asti na inom bloku by vymery boli malé (napr.pod 400
m?) a ucel pozemkovych Uprav by sa degradoval.

3.2. Umiestnovanie malych vlastnikov ( pod 400 m?)
Aplikovanie kritéria podl'a zakona (§ 11, ods.8, ods.15 zakona).

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré
tvoria pofnohospodarsku pédu do vymery 400 m?, poskytne sa v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa
vykona medzi ziadatelom o JPU, t.j. firmou Chateau GRAND BARI, s.r.o. a vlastnikom pozemku v zmysle
§ 8c ods. 4 zakona v lehote ur€enej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav (§
14, ods.4 zakona). Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas viastnika v pisomnej forme. Suhlas
s vyrovnanim v peniazoch vyjadrili Styria vlastnici o celkovej vymere 435 m2,

Vlastnici, ktori neuplatnili narok na vyrovnanie v peniazoch, sa zlicia do celku s ostatnymi pozemkami
alebo spoluvlastnickymi podielmi viastnikov do 400 m?2 auréi sa ich spoluviastnicky podiel
(spoluvlastnictvo). Pri zlu€ovani pozemkov do tychto celkov sa bude dbat na to, aby nedochadzalo k
zlu€ovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname,
so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy
fond. Pozemok méze mat mensSiu vymeru ako 400 m?, ak ide o pozemky ur¢ené na spolo¢né zariadenia
a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené
hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit vacsi pozemok z dévodu &lenitosti terénu.

3.3. Tvarové a velkostné kritéria novych pozemkov

Minimalna $irka pozemku méze byt 5 metrov a dizka by nemala presahovat 150 m. Pozemky by
mali byt z hladiska efektivneho vyuzZitia polnohospodarskej techniky v tvare rovnobeznikov aim
podobnym tvarom.

3.4. Umiestnovanie novych pozemkov

Cela riesena plocha obvodu JPU ma 4,2089 ha a je spojena v jednom projekénom bloku. Na zaklade
schvalenych vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia, ktorymi boli vyznacené plochy pre
spolo¢né zariadenia a opatrenia, t.). pristupové polné cesty vratane odvodriovacich priekop vznikli
v obvode projektu JPU homogénne plosné celky, sliziace k vyrovnaniu. Tieto projekéné celky budu sluzit
k vy€lefiovaniu novych pozemkov nahradou za pdévodné pozemky v zmysle zasad. Zmyslom tychto
jednoduchych pozemkovych uprav o ktoré poziadala firma Chateau GRAND BARI, s.r.o. a ktora ich aj
financuje, je usporiadat pozemky za ucelom racionalneho vyuzivania a obhospodarovania. V st¢asnosti
su tieto pozemky nevyuZivané a spustnuté, pévodné pozemky su nevhodného tvaru a viastnictvo je
rozdrobené.

Na zaklade tychto skuto€nosti su stanovené nasledovné kritéria vyrovnania v pozemkoch :

3.4.1  Pri umiestiiovani novych pozemkov sa bude prihliadat na to, ¢i vlastnik da svoje pozemky do
najmu inej osobe, bude na nich hospodarit sam, alebo ich chce odpredat.

3.4.2 Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym dotknutym vlastnikom. Okresny
urad prerokuje navrh nového usporiadania pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov a z
prerokovania vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik opakovane bez ospravedinenia rokovania
nezucastni, povazuje sa navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany (§ 12, ods.6
zékona).
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3.4.3 Nové pozemky budu umiestriované do projekénych celkov &. 01-04, ktoré su zobrazené aj v
grafickom prehlade k zasadam s tymito $pecifikami:
3.4.3.1 Do proj. celku €. 01, ktory tvoria terasy o vymere cca 10050 m2, sa umiestnia nové
pozemky, resp. novy pozemok Ziadatela o JPU a taktiez do proj. celku &. 03.
3.4.3.2 V projekénom celku €. 04 bude umiestneny novy pozemok vlastnika vstupného portalu
pivnice na parcele CKN ¢. 350/4.

3.4.4 Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v obvode projektu pozemkovych Uprav v priebehu
konania o pozemkovych upravach, nemoze namietat vysledky etap doteraj$ieho konania, o
ktorych bolo pravoplatne rozhodnuté, alebo vstipili do platnosti, pretoze boli spinené
zakonné podmienky ich platnosti (§6 ods.4 zakona).

3.4.5 Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujlcich alebo novo
navrhovanych pristupovych polnych ciest. Navrhnuta cestna siet méze byt podfa potreby
zmenena.

4. Obmedzenia

Podfa § 26 zakona po nariadeni pripravného konania aZ do schvalenia projektu pozemkovych
Uprav. mozno rozhodnit o obmedzeni U&astnikov pozemkovych dprav, najma menit sposob vyuzitia
pozemku, zriadovat, menit alebo zrusit vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych
pozemkoch, vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovlu zelefi v krajine, prevadzat pozemky z
pofnohospodarskej do lesnej pody a robit podobné zasahy do usporiadania pody len so sthlasom
Okresného uradu TrebiSov, pozemkovy a lesny odbor.

Ak to vyplynie z nového usporiadania pozemkov, méze sa zriadit vecné bremeno (pravo prechodu)
za ucelom spristupnenia novych pozemkov viastnikov.

Dalsie obmedzenia nie sii zname.

5. Ubytky pléch

Zakon €. 330/1991 Zb. v § 12 ods. 3 a 4 vymedzuje verejné zariadenia a opatrenia a spoloéné
zariadenia a opatrenia.

Verejné zariadenia a opatrenia nie st v obvode JPU navrhované.

Za ucelom spristupnenia novych pozemkov sliZia spoloéné zariadenia a opatrenia. Medzi ne
v obvode projektu JPU patria cestné komunikacie (pofné cesty) sluziace na spristupnenie novych
pozemkov a suvisiace stavby ( priepusty a pod.) a odvodfiovacie priekopy.

Zakon &. 330/1991 Zb. v § 12 ods. 8 urluje, Ze potrebu pozemkov na spoloéné zariadenia a
opatrenia znasaju vSetci ucastnici Okrem viastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podra
pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav.
Prispevok na spoloéné komunikacné opatrenia - pristupy na pozemky znasaju véetci uéastnici, a to podra
pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vetkych pozemkov v obvode pozemkovych Uprav (§12
ods.8 zakona) a jeho vy$ska nepresiahne 0,8%. O tuto hodnotu budi zmensené vymery vietkych
pozemkov a podielov v pévodnych nehnutelnostiach, s ktorymi vstupuju viastnici do vyrovnania.

V zmysle § 11, ods. 7 zakona NR SR ¢. 330/1991 Zb. sa na spolo&né zariadenia a opatrenia — pofné
cesty pouzije pdvodne neknihovana parcela registra KN-E p. &. 348/2, druh pozemku — ostatna plocha o
vymere v obvode JPU 1657 m? vo viastnictve $tatu (SR), ktora v minulosti sliZila ako pristupova cesta k
viniciam.

Ostatné naroky vo vlastnictve $tatu (SR) a takisto naroky nezn. vlastnikov (ak to bude mozné) budu
umiestiiované v susedstve novych pozemkov Ziadatefa o jednoduché pozemkové Upravy za uéelom
buduceho efektivneho vyuzivania Gzemia.

6. Vlastnictvo k pozemkom, kde su alebo budi spoloéné zariadenia
a opatrenia.

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st a budi umiestnené spoloéné zariadenia a opatrenia
nadobudne obec Bara za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a Udrzby
spolo¢nych zariadeni a opatreni v zmysle § 11 ods. 19 zakona.

Vzmysle § 11 ods. 20 zakona pozemky uréené na spoloéné zariadenia a opatrenia nemozno
scudzit' ani zatazit.
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7. Postup schvalovania

Navrh zasad bol predloZzeny predstavenstvu zdruzenia uc¢astnikov jednoduchych pozemkovych
Uprav a spravnemu organu — Okresny Urad TrebiSov, pozemkovy a lesny odbor a nasledne boli s nimi
prejednané drna 04.02.2020.

Zasady pre umiestnenie novych pozemkov sa zverejnia verejnou vyhlaskou na uradnej tabuli
Okresného uradu TrebiSov a na uradnej tabuli Obce Bara na 15 dni a doru€ia sa znamym vlastnikom do
vlastnych ruk spolu s navratkou.

Spravny organ po uplynuti lehoty zverejnenia zasad vyhodnoti podané pripomienky, vypracuje
protokol, kde budu uvedené vysledky zverejnenia zasad, oznami platnost zasad a platné znenie zasad
verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci — tGradnej tabuli.

Zasady na umiestnenie novych pozemkov su platné, ak s nimi suhlasia U¢astnici, ktori vliastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych sa vykonavaju pozemkové upravy (§ 11 ods. 20
zakona). Neschvaluju sa teda rozhodnutim spravneho organu. Budu platné a zavazné pre dalsie konanie
po ich kladnom prijati G¢astnikmi ihned’ po vyhodnoteni.

Predkladatel :
GEODEZIA Trebisov, s.r.o. V TrebiSove, dna 08.01.2020

Prerokované:
Okresny urad TrebiSov, pozemkovy a lesny odbor

ZdruzZenie Uéastnikov pozemkovych tprav JPU Celejka Bara
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